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MATERIAL PUBLICITARIO X QU/AS/A

Disclaimer

Este material foi preparado pela Quasar Asset Management Ltda. ("Gestor"), em conjunto com a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta
(conforme definido abaixo) ("Coordenador Lider"), no ambito da primeira emissdo e oferta publica de cotas do Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario ("Cotas" e "Fundo",
respectivamente), realizada nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 400, de 29 de dezembro de 2003 ("Oferta"), exclusivamente como material publicitario relacionado a Oferta
("Material Publicitario").

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado em informacdes que foram disponibilizadas pelo Gestor ao Coordenador Lider até 5 de fevereiro de 2021. Muito embora eventos futuros e outros
desdobramentos possam afetar as afirmacdes, projecdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o Coordenador Lider ndo tem ou terad qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou
revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o regulamento do Fundo ("Regulamento”) e o prospecto
preliminar da Oferta, assim como sua versdo definitiva ("Prospecto"), em especial a secdo "Fatores de Risco" prevista em tais documentos, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisdo de investimento
pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacbes contidas no Regulamento e no Prospecto, os quais conterdo informacbes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das
Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

Para fins deste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, que ndo tenham sido definidos neste Material Publicitario terdo o respectivo significado que
lhes for atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

O Prospecto estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Plural S.A. Banco Mdiltiplo, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador"), do Coordenador Lider, do Coordenador
Contratado, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros e das "Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros", o
Fundo é classificado como "Fll de Titulos e Valores Mobiliarios/Gestdo Ativa/Titulos e Valores Mobiliarios".

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas
como base para a decisdo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a subscricdo das Cotas objeto da Oferta, as informagbes
contidas no Prospecto, no Regulamento, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento no Fundo, sendo a decisdo do
investimento dos investidores de sua exclusiva responsabilidade.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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Disclaimer

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A aquisicdo pelo Fundo de ativos alvo descritos neste Material Publicitario ainda estd em fase de negociagdo e/ou auditoria juridica. Dessa forma, ndo ha garantia de que (i) o Fundo investira nos ativos alvo
descritos neste Material Publicitario, e (ii) os investimentos nos ativos alvo descritos neste Material Publicitario, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita neste Material Publicitario.

O Coordenador Lider e o Gestor tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes apresentadas sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas no Prospecto e neste Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 53 A 65.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE
SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE ALVO ESTABELECIDA NO REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, BEM COMO QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, ,NAO REPRESENTARA E
NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUAISQUER TERCEIROS, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

EAI;)MISSiVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO
PERIODO DE COLOCAGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO

FUNDO - EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO”
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Disclaimer

O Regulamento esta disponivel nas seguintes paginas da rede mundial de computadores: (i) Administrador e Coordenador Contratado: www.bancoplural.com (neste website clicar em investment
banking", depois clicar em "plataforma de distribuicdo”, em seguida clicar em "Oferta Publica", e, entdo, localizar a informacdo do Fundo); (i) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
"Informagdes Sobre Regulados", clicar em "Fundos de Investimento", clicar em "Consulta a Informac¢des de Fundos”, em seguida em "Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "QUASAR
CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", acessar o sistema "Fundos.NET", e, entdo, localizar o "Regulamento"); e (iii) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar
"Produtos e Servicos", clicar em "Solucdes para Emissores"”, selecionar "Ofertas publicas de renda varidvel”, em seguida "Ofertas em andamento", "Fundos", clicar em "Quasar Crédito Imobilidrio Fundo

de Investimento Imobilidrio - 12 Emissao" e, entdo, localizar a opcdo desejada).

O Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:(i) Administrador e Coordenador Contratado: www.bancoplural.com (neste website clicar em "investment banking",
depois clicar em "plataforma de distribuicdo"”, em seguida clicar em "Oferta Publica", e, entéo, localizar a informacédo do Fundo); (ii) Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (neste website
clicar em "ONDE INVESTIR", no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website, depois clicar em "Oferta Publica", e, entdo, localizar a informacdo Fundo); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas em Analise", clicar em "Quotas de Fundo
Imobilidrio”, em seguida clicar em "QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" €, entdo em "Prospecto Preliminar"); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website
acessar "Produtos e Servicos", clicar em "Solucdes para Emissores”, selecionar "Ofertas publicas de renda varidvel", em seguida "Ofertas em andamento", "Fundos", clicar em "Quasar Crédito Imobiliario
Fundo de Investimento Imobilidrio - 12 Emissdo" e, entdo localizar a op¢do desejada).

Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(http://www.b3.com.br/pt_br/).

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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AGENDA

o Quasar Asset Management

Sobre o fundo e o processo de investimento

Mercado Imobiliario

Caracteristicas da oferta

Estudo de viabilidade

QDOOOO®

Fatores de risco
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ASSET MANAGEMENT

Quasar [P4gina 50 do Prospecto]

JUNHO, 2020
) LANGAMENTO DO FUNDO
NOVEMBRO.2018 CREDITO PREVIDENCIARIO
DIRECT LENDING | NOVEMBRO,2019
12 OFERTA DE COTAS DO Fli .
2016 AGRO Aproximadamente
INICIO OPERACAO JULHO, 2018 MAIO,2019 BRL 3 Bi*
QU/\S[\Q LANCAMENTO DO FUNDO em AUM
ASSET MANAGEMENT ADVANTAGE MAR(;O' 2019
PLUS
+ 40 pessoas

R S )
i INICIO OPERACAO 12 Fundos

GALLOWAY QUASAR FLASH com estratégias diferentes
FIDC MULTISETORIAL

OUTUBRO,2019

1° FUNDO EXCLUSIVO
INSTITUCIONAL

MARCO, 2018

LANGCAMENTO DO FUNDO
ADVANTAGE

DEZEMBRO,2018

LANCAMENTO DOS FUNDOS

ADVANTAGE PREV XP SEGUROS
INCENTIVADO EM INFRAESTRUTURA

Base 31/12/2020: Fundos Locais — BRL 2,0 Bi e Fundos internacionais — USD 160 mm @ BRL 5,5082 /USD
Nota: Informagdes prestadas pela equipe do Gestor.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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Quasar Asset Management [Pégina 273 do Prospecto]

* Relacionamento estabelecido pela ética, confianca, transparéncia e credibilidade

* Experiéncia da equipe para discussdes inteligentes e criativas buscando solucdes financeiras e alternativas apropriadas

» Estruturas mais flexiveis e adequadas aos ciclos especificos de cada grupo econémico, contribuindo para o crescimento de seus negdcios

* Gestora de Recursos independente dedicada ao mercado de Crédito Privado
QU[\S/\':% * Estratégia de oferecer produtos com adequada relagao risco retorno, com énfase na preservacao do capital

* Os4Ps: PRODUTO | PESSOAS | PROCESSO I PACIENCIA

/I * Fundos abertos e estruturados adequados aos diferentes perfis de risco dos investidores

* Experiéncia dos profissionais em todos os setores investidos

Nota: Informacgdes prestadas pela equipe do Gestor.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO

FUNDO - EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO”
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ASSET MANAGEMENT

[Paginas 50 e 51 do Prospecto]

Foi Managing Director e Associate
Partner no Banco Itau BBA por 8
anos atuando como Global Co-
Head of Equities. Foi ainda
Portfolio Manager no banco
Merrill Lynch GSRG em Londres,
gerindo fundos long & short de
acoes para mercados
emergentes.

Formado em Contabilidade pela
PUC-SP e Mestre em Finangas
pelo Insper-SP.

Carlos Maggioli
Founding Partner

Jo3ao Genova
clo

Foi Sdcio-Diretor responsavel pela
area de Crédito no Banco Itau
BBA por mais de 30 anos,
incluindo analise, estruturacdo,
recuperagao e portfolio
management de crédito. Além
disso, esteve no BBA Creditanstalt
desde sua fundagdo. Graduado
em Administracdo Publica e Pods-
Graduado em Economia e
Finangas, ambas pela FGV-EAESP.

Fernanda Franco
Co-CEO & CLO

Advogada com mais de 20 anos de
experiéncia. Foi responsdvel pela
recuperacdo de crédito de grandes
instituicGes financeiras e fundos de
pensdo como Citibank, Banco Real,
Funcef, entre outros. Atuou também
como advogada na estruturagdo e
recuperagdo de crédito na Vision
Brazil Investments, tendo adquirido
larga experiéncia em estruturagdo de
crédito e em investimentos no
agribusiness. Formada em Direito
pela PUC e Pés-Graduada em Direito
Econ6mico e Empresarial pela FGV-
SP e Direito Societario pela Escola
Superior de Advocacia (ESA).

José Paulo Perri
Co-CEO & CRO

Foi Diretor no Barclays PLC
trabalhando no banco por 14 anos,
atuando no Brasil como Head de
Estruturagao por 7 anos,
coordenando as transacgGes
estruturadas com risco macro e de
crédito para empresas e clientes
institucionais. Atuou também como
Trader Proprietdrio para titulos
publicos brasileiros, além de ter dado
suporte a mesa  proprietdria
gerenciando os controles de risco e
P&L. Formado em Economia pela
FEA-USP com MBA pelo Insper-SP.

Frederico
Tebechrani
cco

Foi Gerente Sénior de crédito no
Banco Bradesco e Head de Analise do
Large Corporate no HSBC Bank Brasil.
Antes disso, foi Gestor de Crédito e
Research no Banco Pine. Com mais de
20 anos de experiéncia na area,
trabalhou também nos bancos Itad
BBA, Société Générale e Unibanco.
Formado em Engenharia de Producao
pela Poli-USP e Mestre em Economia
pelo Insper-SP.

Nota: Informagdes prestadas pela equipe do Gestor.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO Fll | Equipe de Gestdo

[Paginas 50 e 51 do Prospecto]

Alberto
Zoffmann
Head Portfolio
Manager

Com mais de 30 anos de experiéncia,
atuou em Corporate Banking, DCM,
Corporate Desk, Structured Finance,
Project Finance e Produtos.

Foi Sécio na XP Investimentos
responsavel pela area de Project Finance.
Anteriormente, foi Diretor Comercial
(responsavel pelos setores de Real Estate
e Infraestrutura) no Itau BBA por 14 anos
e responsavel pelas operagdes de Project
Finance para a América Latina.

Trabalhou também na Zurich Aeroportos
como Consultor Senior e como CFO da
Atlantic Energias Renovaveis. Graduado
em Engenharia Sanitdria e Ambiental
pela Escola de Engenharia Maua.

Joana Mattos
Portfolio
Manager

Com mais de 18 anos de experiéncia no
mercado imobilidrio, atuou em Avaliagao
e Consultoria de Imdveis participando
diversos trabalhos com grandes players
do mercado imobiliario, como Flls e
Empresas de Property.

Trabalhou em reconhecidas Consultorias
Imobiliarias Internacionais, como Head
de Avaliagdes na Newmark Knight Frank
e Gerente Sénior na Cushman &
Wakefield.

Também teve passagem na Gafisa em
Incorporagdo - Novos Negdcios, e Tenant
Rep na JLL.

Sofia Caccuri
Portfolio
Manager

Com 10 anos de experiéncia, foi da area
de Project Finance da XP Investimentos.

Anteriormente, trabalhou na
Echoenergia como Gerente de Project
Finance e no BTG Pactual na area de
Risco de Crédito, por 6 anos, com foco
nos setores de energia e infraestrutura.

Graduada em  Administracio  de
Empresas pela FGV-EAESP  possui
Certificate in Corporate Finance pela
Columbia Business School.

Cristina Tamaso
Portfolio
Manager

Com mais de 10 anos de experiéncia em
Project Finance nos setores de
Infraestrutura, atuou por 6 anos na
Odebrecht  Transport focada em
estruturacdo e reestruturagdo dos

projetos de rodovias, portos, aeroportos
e mobilidade urbana.

Antes disso, ficou 5 anos no Project
Finance do Itat BBA atuando em diversos
setores.

Graduada em  Administracdo de
Empresas pela FGV-EAESP com MBA pela
Johnson School - Cornell University.

Nota: Informag&es prestadas pela equipe do Gestor.
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AGENDA

@ Quasar Asset Management

Sobre o fundo e o processo de investimento

Mercado Imobiliario

Caracteristicas da oferta

Estudo de viabilidade

001010

Fatores de risco
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ASSET MANAGEMENT

[Pagina 277 do Prospecto]

Qualidade do Ativo'

Nossa filosofia de investimento
passa pela analise de crédito dos
recebiveis emergentes dos ativos
objeto das operagoes, e por
diligéncia profunda nos ativos
dados como garantia das
operagdes. Riscos juridicos e de
exequibilidade das garantias sdo
diligenciados em todos os

Objetivo

O QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FII
tem por objetivo pagar rendimentos
periodicos através do investimento em
CRIs. Adicionalmente, o Fundo também
poderé investir em LCl, LH, Debéntures
imobiliarias, Cotas de FIDC, Cotas de Fll
e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios conforme previsto
no regulamento.

investimentos.

Diferencial Qualidade da Carteira®
Capacidade de originar Politica de investimentos visa balancear
operacdes exclusivas e o risco e retorno do portfélio; Métricas
customizadas, com de Risco passam por Rating Interno da
credores de relacionamento Quasar, Caracteristicas do Ativo
de longo prazo com a Imobiliario, LTV (Empréstimo / Valor do
gestora. Ativo) e Indic,es de Cobertura para
Servico de Divida. Gestor Inicio das atividades =~ Administradora Tipo Anbima
Quasar Asset  Abril 2021 Plural S.A. Banco Multiplo  Fll Renda Gestdo Ativa
Management
Publico-alvo Escriturador Foco de atuacao
Investidores em geral Plural S.A. Banco Multiplo  Crédito Imobiliario, IPCA?

"Nota: Informacdes sobre procedimentos internos e processo de investimento prestadas pelo Gestor.
%0 investimento em ativos cuja remuneracio seja atrelada ao IPCA constitui um objetivo a ser tracado pelo Gestor no ambito da gestdo da carteira do Fundo, n3o existindo qualquer compromisso ou garantia de que esse objetivo sera alcancado ou mantido durante todo o prazo de duragdo do Fundo.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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[Pagina 280 do Prospecto]

Menor Risco Fundos de CRIs Fundos de CRIs

High Grade High Yield

Menor Retorno
Maior Liquidez

Relagao risco vs. retorno
ajustada através de
“gestao ativa” de crédito

Nota: As informagdes refletem a visdo do Gestor sobre os fundos de CRIs e sobre o Fundo.

Maior Risco

Maior Retorno
Menor Liquidez

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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Processo de Selecdo, Avaliacdo e Aquisicao de Ativos [P4gina 278 do Prospecto]
ORIGINACAO ANALISE APROVACAO .

Originagdo Andlise Aprovagdo em Consultores Técnicos Liberagdo dos Acompanhamento
Ativa Comite terceirizados Recursos ¢ Acompanhamento de
, S ¢ e e Créc:!itf) « Comité de Crédito ¢ Consultor Legal * Cumpridas as |r(1:d|cador(tes
- Prépria i A R QAM: aprovagio por - Consultor Ambiental congicogs s )
« Bancos de * Andlise do Projeto unanimidade no comité precedentes UL g
investimento N executivo * Consultor Técnico/ estabelecidas os * Revisdo de crédito
o B R Mercadoldgico recursos poderdo ser periodicas
q * Garantias + Consultor de Seguros liberados ao projeto.

* Visita ao ativo (se

* Participantes do g4
necessario)

(quando aplicavel)
mercado

Nota: Informagdes sobre procedimentos internos e processo de investimento prestadas pelo Gestor.
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO Fll | Tese de Investimento [Pégina 279 do Prospecto]

+ Fundo Listado

» Renda Periddica
* Isencao de IR no dividendo para pessoas
fisicas*

» Gestora com foco em crédito privado
* Analise sponsor e projeto
* Estrutura da transacao

A

* Recebiveis
(a performar e performados)

* Imoveis QUALIDADE .
* Avais GARANTIAS < QU/\S/\F? } DIVERSIFICACAO

C CO nta Rese rva ASSET MANAGEMENT

* Multi-Setorial
+ Geografica
* Estagio

 Outros
* Clientes recorrentes com historico RELACAO DE PROTECAO DE , 5
de performance LONGO PRAZO CAPITAL * Fluxos atrelados a inflacao

Nota: Informagdes prestadas pela equipe do Gestor.

*0 beneficio de isengdo de IRRF e do IR na Declaragdo de Ajuste Anual sobre rendimentos distribuidos aos cotistas pessoas fisicas somente serd concedido (a) nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 cotistas; (b) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos
de 10% da totalidade das cotas emitidas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) caso as cotas do FIl sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado (art. 3, Lei 11.033). PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AQS COTISTAS, VEJA A SECAO "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" DO PROSPECTO (PAGINA 67). Fonte: Quasar Asset Management

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
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AGENDA

@ Quasar Asset Management

@ Sobre o fundo e o processo de investimento

o Mercado Imobiliario

@ Caracteristicas da oferta
@ Estudo de viabilidade
@ Fatores de risco
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Com a ocorréncia da pandemia do Covid-19, o cenario de crescimento em 2020 mudou de forma imprevista. Entretanto, com o avango da vacinagao prevista para acontecer durante
este ano, as projecoes para os anos a frente ja convergem para as expectativas pré-crise.
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Fonte: Boletim Focus publicado em 25.1.21, BCB, IBGE. ' Taxa de juros real calculada pelo Gestor: Quasar.
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Mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios [ToEin O RS oe ]

Na visdo do Gestor, o mercado de fundos de investimentos imobilidrios se tornou um dos principais veiculos de financiamento do setor nos Ultimos anos. Dado o cenério favoravel, na visdo do
Gestor, com taxas basicas de juros histéricamente baixas, o Gestor entende que muitas teses de investimento no segmento, comecaram a fazer mais sentido, impulsionando com maior velocidade
o crescimento do mercado: (i) crescimento do nimero de fundos, (ii) aumento do tamanho do mercado, (iii) investidores e (vi) liquidez.

Evolugdo Numero Flis' Volume de Ofertas (ICVM 400) | R$ Bi' Numero de Investidores | Milhares Volume Médio Diario | ADTV | R§ mm
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 'Dados até Dez/2020
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FlI
Instrucdo CVM n°400

12 Emissao de Cotas
Quasar Asset Management Ltda.

Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Numero de Séries Série Unica

Administrador Plural S.A. Banco Multiplo

Montante Inicial da Oferta R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)

Quantidade Total de Cotas da Oferta 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil cotas)

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Total de 1% a.a. (observado que durante os 6 primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de
Administracdo correspondera ao percentual de 0,625% ao ano), observado o valor minimo mensal de R$
36.000,00, o qual sera corrigido pela variacao positiva do IPCA.

Taxa de Administracao

Taxa de Performance Nao havera performance

R$ 100,00

Preco por Cota
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Aplicacao Minima Inicial

Regime de Distribuicao

10 (dez) cotas, representando R$1.000,00 (mil reais)

Melhores Esforcos de Colocacao

Distribuicao Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocacao deverao ser canceladas.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

Ambiente da Oferta As Cotas serdo registradas para distribuicdio no mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao das Cotas liquidada financeiramente apenas por meio da B3

Piblico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais, acessados exclusivamente no
Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. No ambito da Oferta néo
sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494. Nao
serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos
Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Inadequacao de O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
Investimento estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secao "Fatores de Risco", nas paginas 53 a 65 do Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificagdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FlII | Cronograma Estimativo [Pagina 37 do Prospecto]

ORDEM DOS
EVENTOS

EVENTOS DATA PREVISTA

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 20/9/2019

Protocolo do Pedido de Prorrogagdo de Prazo para Atendimento de Exigéncias na CVM 18/12/2019

Protocolo do Pedido de Interrupgdo do Prazo de Andlise da Oferta na CVM 17/1/2020

Protocolo do Pedido de Retomada da Andlise da Oferta e Cumprimento de Exigéncias na

7/10/2020
CVM /10/

Segundo Cumprimento de Exigéncias da CVM® 6/1/2021

Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 4/2/2021

Divulgagado do Aviso ao Mercado
Disponibilizagido deste Prospecto Preliminar 4/2/2021
Inicio das apresentagGes a potenciais Investidores

Inicio do Periodo de Reserva 22/2/2021

Obtengéo do registro da Oferta na CVM 22/2/2021

Encerramento do Periodo de Reserva®® 30/3/2021

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
Procedimento de Alocagdo 1/4/2021

31/3/2021

Data de Liquidagdo das Cotas 7/4/2021

Data Estimada de Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 9/4/2021
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Composicao da Carteira [Pagina 281 do Prospecto]

VOIS s Ml Prazo Médio 1L Periodicidade
Mercado Emissao Acumulado Alvo Garantias Status Deal Instrumento Amortizacéo
(Anos) Preferencial
1 15 15 5.5 IPCA + 7,80% Cash Collateral | 120% iméveis | Aval
. A 2 3 18 55 IPCA + 7,80% Cash Collateral | 120% iméveis | Aval TFrref
Logistico Primario 3 15 33 42 IPCA +7,80%  Cash Collateral | 120% iméveis | Aval Mandatado | Em Diligéncia CRI Mensal
4 15 48 55 IPCA + 7,80% Cash Collateral | 120% imdveis | Aval
1 13 61 4,0 IPCA + 7,00%
. . L 2 13 73 4,0 IPCA + 7,00% o . S
Residencial Primario 3 13 86 40 IPCA + 7.00% 120% recebiveis | Aval Mandatado | Em Diligéncia CRI Mensal
4 13 98 4,0 IPCA + 7,00%
Energia Primario 1 15 113 6,8 IPCA + 9,75% Cash Collateral | Pacote de Project Finance Mandatado | Em Diligéncia CRI Mensal
1 13 126 7,0 IPCA + 9,00%
. S 2 13 138 7,0 IPCA + 9,00% . . )
Energia Primario 3 13 151 70 IPCA + 9.00% Cash Collateral | Pacote de Project Finance Proposta Submetida CRI Mensal
4 13 163 7,0 IPCA + 9,00%
. L 1 15 178 50 IPCA + 8,00% o . .
Corporativo Primario > 15 193 50 IPCA + 8,00% 90% recebiveis Proposta Submetida CRI Mensal
. L 1 13 206 2,5 IPCA + 7,50% o e . .
Corporativo Primario > 13 218 25 IPCA + 7.50% 120% recebiveis | Aval/Fianca Proposta Submetida CRI Mensal
. . s 1 15 233 2,5 IPCA + 8,00% o . .
Residencial Primario > 15 248 25 IPCA + 8,00% Cash Collateral | 130% terrenos | Aval/Fiaca Proposta Submetida CRI Mensal
. L 1 15 263 2,5 IPCA + 10,00% o . )
Corporativo Primario > 15 278 25 IPCA + 10,00% Cash Collateral | 150% terrenos | Aval/Fianca Proposta Submetida CRI Mensal
. s 1 13 291 2,5 IPCA + 8,50% P . .
Corporativo Primario > 13 303 25 IPCA + 8,50% Cash Collateral | 200% imdveis | Aval/Fianca Proposta Submetida CRI Mensal
. L 1 10 313 2,0 IPCA + 9,50% o . )
Corporativo Primario > 10 323 20 IPCA + 9.50% Cash Collateral | 150% imdveis | Aval/Fianga Proposta Submetida CRI Mensal
1 13 336 2,5 IPCA + 9,00%
Corporativo Primario 2 13 350 2,5 IPCA + 9,00% Cash Collateral | 100% recebiveis | 220% Iméveis | Aval/Fianca Proposta Submetida CRI Mensal
3 13 363 2,5 IPCA + 9,00%
. L 1 10 373 2,0 IPCA + 8,00% o o . .
Corporativo Primario > 10 383 20 IPCA + 8,00% Cash Collateral | 115% imdveis | Aval/Fianca Proposta Submetida CRI Mensal
. s 1 15 398 50 IPCA + 7,50% o . .
Corporativo Primério > 15 213 50 IPCA + 7.50% 70% recebiveis Proposta Submetida CRI Mensal
413 4,0 IPCA + 8,32%

Fonte: Quasar

A AQUISIGAO PELO FUNDO DE ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO AINDA ESTA EM FASE DE NEGOCIAGAO E/OU AUDITORIA JURIDICA. DESSA FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE (1) O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO, E (I1) OS INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CASO EFETIVADOS, SERAO REALIZADOS NA FORMA DESCRITA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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Documentos da
Operacao

Operagao 1 48 . . . Q g
Operagado 2 50 ‘ ’ ‘ @ @
Operacao 3 15 ‘ @ O O O

Total 113

Volume Total R$ MM Mandatada’ Aprovacao em Crédito Diligéncia Técnica Diligéncia Legal

'Mandatos com exclusividade e cardter vinculante

Fonte: Quasar A AQUISIGAO PELO FUNDO DE ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO AINDA ESTA EM FASE DE NEGOCIAGAO E/OU AUDITORIA JURIDICA. DESSA FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE (I) O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO, E (I1) OS INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CASO EFETIVADOS, SERAO REALIZADOS NA FORMA DESCRITA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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Perfil da Empresa

* Cooperativa do Sul com mais de 40 anos de atuacao no setor agricola
1 * Abrangéncia nacional na comercializacdo de produtos agricolas
* Rating Interno Quasar: B2 com outlook positivo

* Grupo fundado na década de 80 com atuagdo no ramo imobiliario de empreendimentos de luxo
2 * Construcao de projetos nos segmentos: residencial, hoteleiro e comercial na regido Sul

* Cliente da Gestora desde 2019 e com histérico de performance

* Rating Interno Quasar: Ba1l

* Empresa que atua no segmento de geracao distribuida (solar e hidrica)
3 * Ja desenvolveu mais de 26 MWop e possui no pipeline mais de 28 MWp distribuidos em 20 projetos localizados em Minas Gerais e Sdo Paulo
* Time de gestdo especializado com mais de 10 anos de experiéncia profissional

Nota: Informagdes prestadas pela equipe do Gestor.

A AQUISIGAO PELO FUNDO DE ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO AINDA ESTA EM FASE DE NEGOCIAGAO E/OU AUDITORIA JURIDICA. DESSA FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE (1) O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO, E (I1) OS INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CASO EFETIVADOS, SERAO REALIZADOS NA FORMA DESCRITA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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Captacao 150.000.000
Custo da Oferta R$ 7.524.576
Ativos Imobiliarios R$ 142.000.000 R$ 133.330.000 R$ 140.923.083 R$ 130.198.976 R$ 131.333.202
Ativos do Mercado Secundério R$ - R$  8.700.000 R$  1.000.000 R$ 11.400.000 R$ 10.800.000
Ativos de Liquidez R$ 475.424 R$ 445 424 R$ 552.341 R$ 876.448 R$ 342.222
Total R$ 142.475.424 R$ 142.475.424 R$ 142.475.424 R$ 142.475.424 R$ 142.475.424

por Classe de Ativo
Receita por Classe de Ativo

Receita Ativos Crédito R$ 9.231.488 R$ 15.272.393 R$ 14.345.643 R$ 14.564.207 R$ 14.728.839
Receita de Operacdes no Secundario R$ - R$ 291.822 R$ 943.921 R$ 801.649 R$ 741.001
Receita Ativos de Liquidez R$ 681.325 R$ 18.521 R$ 26.551 R$ 34.399 R$ 27.672
(+) Total de Receitas R$ 9.912.813 R$ 15.582.737 R$ 15.316.115 R$ 15.400.255 R$ 15.497.512
(-) Despesas Recorrentes R$ 931.509 R$ 1.601.526 R$ 1.604.723 R$ 1.608.024 R$ 1.611.432
(=) Distribuicoes R$ 8.981.305 R$ 13.981.211 R$ 13.711.391 R$ 13.792.231 R$ 13.886.080
Dividend Yield (% a.a.) Média 9,7% 9,5% 9,8% 9,6% 9,7% 9,7%

1 As informacdes refletem as expectativas do Gestor para o Fundo. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Risco Tributdrio

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal do Brasil tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ, Contribuig¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integragdo
Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS), nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n3o conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/2004, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restrigdo a referida isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados
pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) de interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, (iii) da majoragdo de aliquotas
e/ou da base de célculo dos tributos incidentes, ou (iv) da extingdo/revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas
O mercado secunddrio existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagcdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagBes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira
pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de investimento estabelecida Capitulo IV do Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o
valor das Cotas.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO

FUNDO - EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO X QU/AS/A

Fatores de Risco [P4ginas 54 e 55 do Prospecto]

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta e indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condig¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros, gerando perdas para os Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, a Institui¢do Escrituradora e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento
Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar

dificuldades na negocia¢do das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o Gestor poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
varia¢do negativa dos Ativos e/ou Ativos Financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos imobilidrios que eventualmente integrem o
patriménio do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidag¢do do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigées distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial. A contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. Tal situagdo podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo
das Cotas do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos
Caso o Fundo invista em cotas de outros fundos de investimento pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, o que podera acarretar em perdas para o Fundo e seus Cotistas.

Riscos de Concentracdo da Carteira

A partir do momento em que o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor (ou por patriménio separado, no caso dos CRI) e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragcdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos Relativos a Marcacdo de Mercado dos Ativos e Ativos Financeiros

Os ativos objeto de investimento pelo fundo sdo aplicagBes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a
mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos Financeiros, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Alteragdes nas condi¢Bes financeiras dos emissores dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros ou na percepg¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragbes nas suas condi¢des econémicas podem comprometer a sua capacidade de pagamento e também
podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito dos adquirentes dos Ativos na liquidagdo das operagdes de alienagdes, se for o caso. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposigdo de
pagamento de qualquer dos emissores de Ativos ou de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Além disso, considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI, a performance dos respectivos CRI dependerd da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de emissdo do Fundo.

Risco de custos relacionados a execucdo das garantias atreladas aos CRI
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigdo da carteira fundo, podendo, nesta

hipétese, a rentabilidade do fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de desenquadramento passivo involuntario
Sem prejuizo do estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CYM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para

decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambais; (ii) incorporagdo a outro fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.
A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos
Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco relacionado a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga de valores relacionados aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, o Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessérios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial de valores, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios para a defesa dos interesses do Fundo, inclusive para o pagamento da verba de sucumbéncia se o Fundo eventualmente vier a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo
podera n3do dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de dilui¢do da participacdo do Cotista no caso de novas emissdes de Cotas

O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢do de novos Ativos. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
dependera da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas
do Fundo reduzida e a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢des a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos "i" a "v", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco regulatério
A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias e regulamentacgdo aplicavel a investimentos em Cotas de Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. As agéncias governamentais

ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos e/ou Ativos Financeiros, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigGes para distribui¢do de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior no caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do
Fundo.
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Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida no Regulamento, entre o Fundo e os Cotistas detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

N3do existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢do do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisbes judiciais, entre outros. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigGes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimédnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentagdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizagdo de tal
aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda
na fonte. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria em vigor por
parte dos tribunais ou das autoridades governamentais ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que estabelegam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos". Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo".

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiducidrio sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados por meio de termos de
securitizagdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da companhia
securitizadora emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos, poderdo concorrer com os titulares dos CRI, de forma privilegiada, no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigages decorrentes dos CRI.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos
Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver

dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada no ambito de determinada emissdo, conforme
0 caso, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se enquadrem na politica de investimento
O Fundo poderd n3o dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢bes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo n3o estabelece prazo

para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de investimento descrita no Capitulo VI do Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros. A
auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas de
determinada emissdo, conforme o caso.

Risco Relativo a Impossibilidade de Resgate das Cotas
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo, tanto no polo ativo, quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas
poderd ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungGes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a

ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da institui¢do financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros Ia depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco relacionado a existéncia de uma unica classe de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagdo de risco entre os Cotistas.
Risco de n3o realizagdo do investimento

N3o ha garantias de que o investimento nos Ativos e/ou Ativos Financeiros pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A n3o realizagdo de investimentos em Ativos e/ou Ativos Financeiros ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administragdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a fundos de investimento imobilidrio, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos e com eventuais contingéncias
ndo identificadas ou ndo identificaveis decorrentes de tais processos. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relacionado a possibilidade de iméveis onerados virem a compor o patrimonio do Fundo

Considerando que imdveis gravados com Onus reais poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo, conforme previsto no item 6.7 do Regulamento, a propriedade de tais imdveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a
garantia constituida sobre um imével que eventualmente componha a carteira do Fundo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos imdveis que eventualmente venham a compor a carteira do Fundo, na forma prevista no Regulamento, como exemplo, contaminagdo de terrenos, corte indevido de vegetacdo, contaminagdo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais imdveis, bem como daqueles situados nas proximidades de dreas atingidas por estas situagdes, e, possivelmente, em prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Além disso, tais imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas;
(i) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes que pode acarretar a perda de valor dos Ativos e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; ou (iii) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de
negdcios. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios, arrendatdrios ou proprietarios de imdveis, incluindo o Fundo, a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais para
instalagGes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatarios, arrendatarios ou proprietarios de iméveis, incluindo o Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imodveis ou gerar despesas ndo previstas para o Fundo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas

Em determinados periodos é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como por exemplo caréncia no pagamento de dividendos ou juros dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo, afetando a rentabilidade esperada das Cotas.

Outros riscos exégenos
O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do administrador e gestor, tais como moratdria, mudancga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do

fundo, alteragdo na politica monetaria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do fundo e o valor de suas Cotas.

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenadrio macroeconémico e as ofertas publicas de valores mobilidrios, observando-se uma maior volatilidade
na formacgdo de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioragdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira. A
velocidade em que as condigbes econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, e levard em consideragdo a duragdo e a distribuigdo geografica do surto do COVID-19, sua gravidade, as agdes
tomadas por autoridades para conter a propagacgdo do virus, bem como as perspectivas de vacinagdo, sendo certo que os impactos da pandemia do COVID-19 poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira por tempo indeterminado,
bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Fatores de Riscos Relativos ao Setor Imobilidrio
O Fundo, como regra geral, realizara investimentos em ativos vinculados ao mercado imobiliario, principalmente, em CRI, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se concretizados, poderdo afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizacdo de Iméveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis vinculados a tais
Ativos. A andlise do potencial econdmico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo desse potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a
maior oferta de imdveis e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a
microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imdvel, e (v) restri¢des de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, hd a possibilidade de tais Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo. Neste caso, ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, os Ativos vinculados a tais empreendimentos poderdo ser afetados. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar

prejuizos a tais Ativos e, consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo
Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, ha a possibilidade de tais Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construgdo. A depender da forma como seja adquirida a participagdo nos

referidos empreendimentos imobilidrios, os Ativos poderdo reduzir sua rentabilidade em razdo de eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, havera a necessidade de aporte de recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo e os Cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios em razdo da rentabilidade dos Ativos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Loca¢do ou Arrendamento

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imdveis que estejam alugados ou arrendados e cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de remuneragdo de tais Ativos, podera ocorrer a rescisdo ou revisao

dos referidos contratos de locagdo, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos dos Ativos que estdo vinculados a imdveis e, consequentemente, o investimento do Fundo e dos seus Cotistas.

Risco de Vacancia
Os iméveis que estejam vinculados aos Ativos poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos iméveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste
caso, os Ativos vinculados a tais iméveis poderdo ser afetados com as despesas de manutencgdo dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos imdveis vinculados aos Ativos,

pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variacio de indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variagdo de indices de inflacdo afeta a rentabilidade dos Ativos vinculados a imdveis e que tenham como fonte de remuneragdo principal o aluguel de tais imdveis, que possuem cldusulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imével. Uma vez que a

atualizagdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflagdo.
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Risco de Desapropriacdo e de Sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais desapropriagdes, parciais ou totais, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos poderdo acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

Risco de Regularidade dos Imdveis

Os Ativos que estdo vinculados a imdveis poderdo ter sua remuneragdo atrelada a empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Ativos que estejam vinculados a iméveis e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

Os Ativos vinculados a iméveis poderdo ter sua rentabilidade reduzida em razdo de despesas extraordinarias relacionados a tais iméveis. Em consequéncia, o Fundo podera ter sua rentabilidade reduzida, em relagdo a tais Ativos que estdo vinculados a iméveis, em razao
destes estarem sujeitos a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas nas operagdes relacionadas a tais Ativos que estdo vinculados a imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagdo do imovel.

Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imdveis
As estimativas de gastos com manutenc¢do dos imdveis que integrem os Ativos que estdo vinculados a imdveis geralmente sdo realizadas dentro de padrGes usuais de mercado. Entretanto, variagdes podem ocorrer, sobretudo em fungdo da diversidade das benfeitorias e

acessoes edificadas nos referidos imdveis e dos seus variados periodos de vida Util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificiveis por meio do processo de auditoria legal dos imdveis que estdo vinculados aos Ativos poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas. Usualmente os imdveis sdo objeto de processo de auditoria
legal nas operagdes relacionadas a Ativos que estdo vinculados a iméveis, a ser realizada com base em documentos e informagdes relacionados aos imdveis os quais serdo apresentados pelos proprietarios dos referidos imdveis. Ndo obstante, eventuais 6nus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nio identificados ou n3o identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos posteriores a data da operagdo relacionada aos Ativos
que estdo relacionados aos referidos imdveis, que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos que estdo
vinculados a imodveis e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
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Risco das Contingéncias Ambientais
Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para

os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Atividade Empresarial
E caracteristica das locagdes de determinados imdveis que estejam vinculados a Ativos do Fundo, sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de

diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam os

imoveis aos quais estdo vinculados os direitos creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagGes.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. Em caso de distribui¢do parcial, ndo ha garantia de que o
investimento em Ativos serd realizado na forma inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Boletins de Subscrigdo automaticamente cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
Conforme previsto no item "Negociagdo e Custddia das Cotas na B3" do Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e observados os procedimentos operacionais da B3. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocagdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscrigdo firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagdo.
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Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informag&es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagGes contidas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes.

Embora as informagdes constantes do Prospecto e/ou do Estudo de Viabilidade, conforme aplicével, tenham ou venham a ser obtidas (conforme o caso) de fontes idoneas e confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos Financeiro que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situagdo macroeconémica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Risco Relativo a Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor
Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade, o qual é embasado em dados e e levantamentos de fontes diversas, bem como em premissas e proje¢des realizadas pelo Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do

mercado no qual o Fundo atua e podem conter andlises tendenciosas, e com viés de mercado adotado pelo Gestor. As estimativas do Estudo de Viabilidade ndo foram objeto de auditoria, revisdo ou qualquer outro procedimento de verificagdo independente. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecGes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢ées sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo
Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.
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